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摘 要

坪山区规地核 PS-2021-0005Z地块，位于深圳市坪山区坑梓街道

金沙社区，用地面积 21604.98m2。本次调查范围与本地块范围一致。

地块最初部分为农业用地，部分为果蔬公司宿舍办公区，2015 年果

蔬公司建筑物被铲平，并停止种植农作物，之后一直为荒地未利用。

本地块内历史至今无任何工业企业及工业小作坊入驻过，现状无任何

建筑，主要为空地、杂草荒地和池塘。本场地规划用地性质为二类居

住用地。

2021年 9月深圳市规划和自然资源局坪山分局委托深圳市深港

联检测有限公司对该项目开展土壤污染状况初步调查评估，通过资料

收集、现场踏勘、人员访谈等方式，判断和识别本场地是否存在潜在

污染。本次调查工作主要分为污染识别和结果分析二个阶段，主要内

容和结论如下：

地块历史至今仅建设过果蔬公司宿舍办公区，包括三栋宿舍平房，

及办公用房，无任何工业企业及工业小作坊入驻过，未从事过污水处

理、垃圾填埋、火力发电、燃气生产和供应、垃圾焚烧、危险废物及

污泥处理处置等活动，不涉及有毒有害物质、危险化学品、危险废物

等 的使用、运输、储存和装卸，本场地内自身无土壤和地下水污染

潜在污染源。

本场地周边 50m范围内主要为荒地、水池和企业宿舍及办公楼，

历史至今无任何工业污染物处理、存放设施分布，历史至今不曾从事
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过污水处理、垃圾填埋、火力发电、燃气生产和供应、垃圾焚烧、危

险废物及污泥处理处置等活动，现状东南 40m一楼有深圳市亚之森

五金饰品有限公司的铣床和刻模部。该企业无废水产生、该车间无外

排废气，不会对本场地土壤和地下水存在污染影响。因此，本场地内

及周边 50m范围内均无潜在土壤和地下水污染源，根据《深圳市建

设用地土壤污染状况调查与风险评估工作指引（2021 版）》，可认

为本地块的土壤环境状况可以接受，不需要开展下一步布点采样调查。
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第一章 项目概述

1.1 项目概况

坪山区规地核 PS-2021-0005Z地块，位于深圳市坪山区坑梓街道

金沙社区，用地面积 21604.98m2。本次调查范围与本地块范围一致。

地块最初部分为农业用地，部分为果蔬公司宿舍办公区，2015 年果

蔬公司建筑物被铲平，并停止种植农作物，之后一直为荒地未利用。

本地块内历史至今无任何工业企业及工业小作坊入驻过，现状无任何

建筑，主要为杂草荒地和池塘。本地块规划用地性质为二类居住用地。

根据《中华人民共和国土壤污染防治法》、《深圳市建设用地土

壤污染状况调查与风险评估工作指引（2021年版）》要求，对拟用

途变更为住宅、公共管理与公共服务用地的地块，应按照指引的要求

开展土壤污染状况调查。本地块规划用地性质为二类居住用地、教育

设施用地和道路用地。因此我司（深圳市深港联检测有限公司）受深

圳市规划和自然资源局坪山管理局的委托，按照《建设用地土壤环境

调查评估技术指南》（环保部公告 2017年第 72号）和《深圳市建设

用地土壤污染状况调查与风险评估工作指引（2021年版）》等技术

规范要求，于 2021年 9 月 24 日——2021年 10 月 30日启动了地块

土壤污染状况调查。

我司通过资料收集、现场踏勘与人员访谈，调查方案编制，报告

编制等程序，组织开展了坪山区规地核 PS-2021-0005Z地块土壤污染

状况初步调查工作，以查明该地块的土壤环境质量状况，为地块后续

环境管理提供依据。
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本项目地块工作流程详见图 1.1-1。

图 1.1-1 本项目地块土壤污染状况初步调查工作流程
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1.2 调查范围

项目地块位于坪山区坑梓街道，西侧为金沙工业三路，东、南、

北侧均为荒地。北侧 80米处为沈海高速，东侧 40米处为中铁三局地

铁 14号线项目部，南侧 45米处为日达产业园宿舍楼及办公楼。总面

积约为 21604.98 m2，项目地块中心地理坐标为 X 2518037.59，Y

540133.18。本次调查范围与项目红线范围一致，项目范围边界控制

点坐标见表 1.2-1，范围影像见图 1.2-1。

表 1.2-1 项目场地边界主要控制点坐标
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图 1.2-1 项目范围及范围控制点示意图
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1.3 调查依据

1.3.1 法律法规

1.《中华人民共和国土壤污染防治法》（2019年 1月 1日）；

2.《中华人民共和国水污染防治法》（2017年 6月 27日第二次

修订）；

3.《土壤污染防治行动计划》（国发〔2016〕31号）；

4.《污染场地土壤环境管理办法（试行）》（2016年）；

5.《关于加强工业企业关停、搬迁及原址场地再开发利用过程中

污染防治工作的通知》（环发〔2014〕66号）；

6.《中华人民共和国环境保护法》（2014年）；

7.《广东省土壤污染防治行动计划实施方案》（粤府〔2016〕145

号）；

8.《广东省土壤环境保护和综合治理方案》（粤府〔2014〕22号）；

9.《市规划和自然资源局关于印发〈关于城市更新实施工作若干

问题的处理意见（二）〉的通知》（深规土规〔2017〕3号）；

10.《深圳市土壤环境保护和质量提升工作方案》（深府办〔2016〕

36号）；

11.《关于加强和改进城市更新实施工作的暂行措施》（深府办

〔2016〕38号）；

12.《深圳市人民政府关于实施城市更新工作改革的决定》（市

政府令〔2016〕第 288号）。
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1.3.2 技术规范

1.《建设用地土壤污染风险筛选值和管制值》（DB4403/T 67-2020）；

2.《深圳市土壤环境背景值》（DB4403/T 68-2020）；

3.《广东省建设用地土壤污染状况调查、风险评估及效果评估报

告技术审查要点（试行）》（2020）

4.《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ 25.1-2019）；

5.《建设用地土壤污染风险管控和修复监测技术导则》（HJ

25.2-2019）；

6.《建设用地土壤污染风险评估技术导则》（HJ 25.3-2019）；

7.《深圳市建设用地土壤污染状况调查与风险评估工作指引

（2021年版）》；

8.《深圳市建设用地土壤污染状况调查报告评审工作程序（2021

年版）》；

9.《土壤环境质量 建设用地土壤污染风险管控标准（试行）

（GB36600-2018）；

10.《环境影响评价技术导则 土壤环境（试行）》（HJ964-2018）；

11.《建设用地土壤环境调查评估技术指南》（环保部公告 2017

年第 72号）；

12.《地下水质量标准》（GB/T 14848-2017）；

13.《工业企业场地环境调查评估与修复工作指南（试行）》（2014

年）；

14.《岩土工程勘察规范（2009年版）》（GB 50021-2001）；
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15.《土壤环境监测技术规范》（HJ/T 166-2004）；

16.《地下水环境监测技术规范》（HJ/T 164-2020）；

17.《上海市建设用地地下水污染风险管控筛选值补充指标》

（2020年）；

18.《建设用地土壤污染状况调查、风险评估、风险管控及修复效

果评估报告评审指南》（环办土壤〔2019〕63号）。

1.3.3 项目相关资料

1.项目用地范围图

2.建设用地调查基础信息表

3.人员访谈表

4.与项目相关的其他资料
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第二章 地块概况

2.1 地块现状及历史

2.1.1 地块现状情况

现场初步调查期间，本场地内现状主要为空地、杂草荒地和池塘，

地块内无任何建筑，无任何工业企业入驻，也不存在污水处理厂、垃

圾填埋场、垃圾焚烧厂、危险废物及污泥处理处置等市政基础设施，

现状影像见图 2.1-1 所示，现状照片见图 2.1-2所示。
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图 2.1-1 项目现状影像图

图 2.1-2 项目现状照片
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2.1.2 地块历史情况

通过调查访谈、现场踏勘、资料收集以及卫星云图查阅可知，本

场地内历史至今无任何工业企业及工业小作坊入驻过，现状无任何建

筑，主要为杂草荒地、空地和灌木林地。本场地历史至今均无任何工

业企业入驻，不涉及工业生产活动。可清晰呈现本场地情况的历史影

像图是从 2002 年开始，本场地内部及周边 50m 范围内代表性年份

（1985年、2002 年、2007年、2008 年、2010 年、2012 年、2013 年、

2014 年、2015年，2018 年、2021 年）。本场地历史用地情况如下：

（1） 第一阶段：2004 年以前，地块为全部为农业用地，主

要种植蔬菜等农作物，东北侧为池塘；

（2） 第二阶段：2004年至 2015年，大部分区域为中兴果场

果蔬公司的果蔬基地，西南侧为果蔬公司宿舍及办公区，东北侧为养

殖鱼塘；

（3） 第三阶段：2015 年至今，地块内不再进行果蔬种植，

西南侧建筑物拆除为空地，东北侧鱼塘废弃为池塘。

地块内历史使用情况回顾统计见表 2.1-3。
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表 2.1-3 项目地块历史沿革影像图
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2.1.3 场地利用规划

根据市规划和自然资源局坪山管理局光明管理局深圳市规划和

自然资源局坪山管理局关于坪山区[沙田地区]法定图则 01-06-09地块

规划调整公开展示的通告，本项目地块位于调整后的 01-06-09-01号

地块，用地性质为二类居住用地（R2），配建不少于 8900平方米公

共住房，6班幼儿园，社区老年人日间照料中心和公交首末站。具体

见图 2.1-3。

图 2.1-3 地块利用规划图

2.2 区域环境概况

2.2.1 区域地质概况

本项目场地位于坪山区东北部，地形较为平坦。

区域内出露地层包括第四系全新统冲洪积层，古近系古新统莘庄

村组砂砾岩、粉砂岩和细砂岩，以及侏罗纪燕山二期坪地、梓坑公园

中粒斑状黑云母二长花岗岩。

根据深圳市地质图（图 2.2-1），本项目场地各地层的岩性自上

而下依次为：第四系人工填土层、第四系全新统冲洪积层、古近系古

新统莘庄村组砂砾岩、粉砂岩和细砂岩。
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图 2.2-1 项目场地地质图
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2.2.2 区域水文地质概况

（1）区域水文地质

读图 2.2-2可知，本项目场地所在区域地下水类型为松散岩类孔

隙水，水量极贫乏，主要赋水岩性为大湾镇组的灰黄色砂质粘土、砂

土、砂砾土、杂块土。

（2）地下水功能区划

根据《关于印发广东省地下水功能区划的通知》（粤水资源【2009】

19号），本项目场地位于地下水水源涵养区（图 2.2-3）。本场地不

涉及地下水饮用水源（在用、备用、应急、规划水源）补给径流区、

保护区。

2.2.3 区域土壤类型

根据《广东省土壤分布及特征》等相关资料，深圳的土壤类型主

要为赤红壤， 赤红壤剖面发育完整，表层土多呈灰褐色，淀积层多

呈棕红色，开垦后表层土逐 渐形成淡褐色的疏松耕作层。根据《深

圳市土壤环境背景值》（DB4403/T 68—2020）中的图 A.1深圳市土

类空间分布图，项目场地内土壤类型为水稻土。具体见图 2.2-4。

2.2.4 与基本生态控制线关系

如图 2.2-5，项目地块未在基本生态控制线范围内。
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图 2.2-2 项目位置地下水类型图

图 2.2-3 深圳市浅层地下水功能区划图
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图 2.2-4 深圳市土类空间分布图
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图 2.2-5 项目场地与基本生态控制线关系
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2.3 周边环境敏感点

通过 Google Earth获取项目场地周边的影像图，同时结合现场勘

查可知，本项目场地周边 500 m范围内敏感目标主要有居住区等。项

目场地周边敏感点的具体分布情况详见表 2.4-1和图 2.4-1。

表 2.4-1 场地周边 500m范围内敏感目标汇总表
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图 2.4-1 场地周边 500m范围内敏感目标
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2.4 相邻地块现状及历史

本地块相邻地块历史至今主要为荒地、公路、施工营地、宿舍楼、

办公楼、住宿区和企业综合建筑等，本场地相邻地块历史及现状情况

见表 2.4-1和图 2.4-1所示，现状图片如图 2.4-2所示。
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表 2.4-1 场地周边 50m范围现状及历史表
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图 2.4-2 本场地相邻地块历史及现状情况影像图
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图 2.4-2 本场地相邻地块现状照片

第三章 地块污染识别

本项目前期调查于 2021年 9月 25日开始，前期调查主要通过资

料收集与分析、现场踏勘和人员访谈等方式开展，主要对场地的历史、

现状和场地未来用地规划等信息进行整理分析，以掌握场地内主要构

筑物的分布、场地内历史生产企业工艺类型、主要产品、原辅料等，

初步判断识别场地的疑似污染区域和潜在污染物类型，从而为该场地

后续的采样布点和分析测试指标选取提供依据。
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3.1 场地污染识别工作

3.1.1 资料收集

为全面了解项目场地使用活动、污染情况和土地利用规划等方面

的信息，本次主要通过深圳市规划与自然资源局坪山管理局、坪山区

坑梓街道办事处、深圳市深圳市坑梓沙田股份公司以及附近日达产业

园等的部分工作人员对场地相关资料进行了解和收集。本次调查所获

得的资料主要包括本场地用地范围、场地历史使用情况、场地规划情

况、历史影像及其他事实资料等。

3.1.2 现场踏勘

2021年 9月~10月，调查单位对本场地进行现场踏勘，踏勘重点

包括场地现状（荒地和池塘）以及周边相邻区域情况，现场踏勘主要

采用数码相机等对现场情况进行拍照记录。

现场踏勘结果显示，本场地内现状主要为荒地和池塘，场地内无

任何建筑，无任何工业企业入驻，也不存在污水处理厂、垃圾填埋场、

垃圾焚烧厂、危险废物及污泥处理处置等市政基础设施，场地内无污

染痕迹和腐蚀痕迹，无明显异味、刺激性气味。本场地周边相邻区域

主要为荒地、池塘、施工营地和企业综合用楼（办公、宿舍等）等，

周边 500m 范围内的环境敏感目标为居民区。本场地现状照片见图

2.1-2所示。

3.1.3 人员访谈

本次主要对对本场地历史及现状情况知情的深圳市亚之森五金
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饰品有限公司、日达产业园、金沙股份合作公司、中铁三局建安公司、

深圳市坑梓沙田股份公司、坑梓街道办事处等工作人员进行书面访谈，

根据书面访谈表（附件 1），共收到反馈的访谈表 8份，本次调查所

有被访谈人的基本信息汇总如表 3.1-1 所示，人员访谈记录表详见附

件 1。 部分人员访谈照片如图 3.1-1 所示。

表 3.1-1 人员访谈情况一览表
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.

图 3.1-1 部分人员访谈现场照片

由访谈记录表中各受访人员的基本信息可知，各受访人员为地块

所属村委、 股份合作工资及街道办、附近工业区的工作人员或村民，

对地块及周边用地的历史变更及现状情况比较熟悉，访谈人员处了解

到的信息对调查工作有较强的指导意义。根据书面及口头访谈结果，

得出地块主要信息如下：

（1）地块历史用途为果园和果蔬公司的宿舍办公楼，自 2015年

之后为荒地；

（2）本场地内 2004年至 2015年间果蔬公司的宿舍办公楼，2015

年拆除所有地面建筑。

（3）本场地内原有建筑未设地下室。

（4）本场地内原有建筑拆除后，主要由地块内及周边整体进行

高挖低填，未使用外来土。

（5）本场地历史至今均无任何工业企业或工业小作坊存在。

（6）本场地及周边地块均未发生过环境污染事故。

（7）本场地内不存在工业地下罐槽、管线、集水井、检查井等

所在的区域。

（8）本场地不存在固体废物堆放或填埋的区域。

（9）本场不涉及有毒有害特性的原辅材料、产品、化学品以及

危险废物等生产、贮存、装卸、使用、处理和处置。
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（10）本场地及周边 50m 范围内历史及现状均未从事色金属矿

采选、有色金属冶炼、石油加工、化工、焦化、电镀、制革、印染、

医药制造、铅酸蓄电池制造、废旧电子拆解和危险化学品生产、储存、

使用等生产经营活动。

（11）本场地及周边 50m 范围内历史及现状均未从事过污水处

理、垃圾填埋、火力发电、燃气生产和供应、垃圾焚烧、危险废物及

污泥处理处置等活动。

（12）本场地及周边 50m 范围内历史及现状不存在生产、贮存、

回收和处置有毒有害物质的行业企业。

（13）本场地不存在其他可能造成土壤和地下水污染的情况。

3.2 场地内主要工业生产情况

本场地建成至今，仅用作果园和宿舍办公，未入驻过任何生产型

工业企业和工业小作坊，不涉及工业生产活动，不存在土壤污染重点

监管单位或重点行业企业。

3.3 相邻地块情况

根据现场踏勘及资料收集，本场地周边 50m范围内，历史至今

紧邻区域主要为灌木林地和道路等，不存在土壤污染重点监管单位或

重点行业企业。地块东南侧 40米处为深圳市亚之森五金饰品有限公

司的综合办公楼，包括部分生产设施，主要生产经营金属徽章，金属

车标，钥匙扣，奖牌/勋章等，未从事过有色金属矿采选、有色金属

冶炼、石油加工、化工、焦化、电镀、制革、印染、医药制造、铅酸
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蓄电 池制造、废旧电子拆解和危险化学品生产、储存、使用等生产

经营活动，未 从事过污水处理、垃圾填埋、火力发电、燃气生产和

供应、垃圾焚烧、危险废物及污泥处理处置等活动，不涉及其他生产、

贮存、回收和处置有毒有害物质的行业企业。不存在土壤污染重点监

管单位或重点行业企业。

其他区域还有建筑工地、园区办公楼、成品堆放区、宿舍和住宿

区。

3.3.1 亚之森综合办公楼

（1）基本情况

深圳市亚之森五金饰品有限公司 2019年迁入金沙工业一路 10号，

主要生产经营金属徽章，金属车标，钥匙扣，奖牌/勋章等。包括五

金饰品的加工和模具加工工序。

图 3.3-1 亚之森平面布置图及与地块位置关系图

亚之森场内主要包括主体厂房、仓库和综合办公楼，其中综合办

公楼位于厂区的西侧，在地块的 50米周边范围内，包括一楼的铣床

车间、刻膜部、食堂和厨房，以及二楼至四楼的办公室；主体厂房位

于厂区的东北侧，不在本项目地块的 50米周边范围内；仓库位于厂

区的南侧，不在本项目地块的 50米周边范围内。

（2）生产工艺

根据《深圳市亚之森五金饰品有限公司新建项目环境影响报告表》

及其批复文件深坪环批[2019]60号，深圳市亚之森五金饰品有限公司
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综合办公楼内的主要生产工艺流程见图 3.3-3 所示，不涉及清洗、电

镀、喷漆等污染工序。

图 3.3-2 深圳市亚之森五金饰品有限公司环境影响审查批复

G3：颗粒物等；S1：金属边角料等；N1：项目过程中机械噪声

图 3.3-3 深圳市亚之森综合楼一楼主要生产工艺及产污环节

模具的主要生产工艺是将外购的钢料经过铣床、钻床、火花机、

刻模机、磨床等进行机加工，检验合格后即为成品磨具。

（3）可能对土壤环境产生污染情况

1）大气污染物产排情况：该企业的主要大气污染物为主要污染

物为颗粒物等，经集齐装置和吸尘器收集后高空排放。

综合办公楼一楼内的铣床和刻模车间基本不产生颗粒污染物。其

与地块之间未直接相邻，中间相隔企业厨房和荒地，对地块环境影响

极小。

2）水污染物产排情况。生产过程中产生的研磨废水和清洗废水

均经过循环系统进行收集回用，不外排，企业内无废水处理站等综合

设施。综合楼一楼不涉及研磨和清洗工序，不产生废水。

3）固体废物。

一般工业固体废物：主要包括金属边角料、废弃包装材料等一般

工业固体废物，经收集后交由资源回收单位进行回收处理。

危险废物：主要为设备维修护养产生废机油及其包装物、含油废

手套，经收集后定期交有资质的单位处理。

（4）现场踏勘
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综合楼一楼车间地面已铺设有水泥混凝土防渗层，地面无明显污

染痕迹和腐蚀痕迹，车间内无明显异味，该企业的现场踏勘照片见图

3.3-4所示。

图 3.3-4亚之森综合楼

（5）对地块可能产生的环境影响

1）综合办公楼一楼内生产车间距离地块距离较远，约 40米；

2） 综合办公楼一楼内的铣床和刻模部基本不产生颗粒污染物。

其与地块之间未直接相邻，中间相隔企业厨房和荒地，对地块环境影

响极小；

3）亚之森生产过程中产生的研磨废水和清洗废水均经过循环系

统进行收集回用，不外排，企业内无废水处理站等综合设施。综合楼

一楼不涉及研磨和清洗工序，不产生废水。

因此，深圳市亚之森五金饰品有限公司综合楼内的生产活动对地

块土壤和地下水环境基无影响。

3.3.2 其他区域

地块周边 50米内其他区域无任何生产型工业企业，不存在土壤

污染重点监管单位或重点行业 企业，不会对本场地土壤和地下水产

生影响。
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3.4 污染识别结果

3.4.1 地块内污染识别结果

根据上述对收集的资料的分析结果及现场人员访谈信息分析可

知：

（1）工业污染源识别：本项目地块历史及现状均未入驻过任何

工业企业和工业小作坊，未从事过污水处理、垃圾填埋、火力发电、

燃气生产和供应、垃圾焚烧、危险废物及污泥处理处置等活动，不涉

及有毒有害物质、危险化学品、危险废物等的使用、运输、储存和装

卸，因此本场地内不存在工业污染源。

（2）其它污染源：地块内历史上没有地下污水管线等地下设施，

不会对土壤和地下水造成污染影响。

综合上述分析结果可知，本场地历史至今主要为果园和果蔬公司

宿舍办公，以及荒地。历史及现状均无工业污染源，也无地下污水管

线等地下设施，不会对土壤和地下水产生影响。

3.4.2 地块周边潜在污染识别结果

由前述分析结果可知，本地块周边 50m范围内仅有东南侧深圳

市亚之森五金饰品有限公司综合楼内存在铣床和刻模车间生产，但其

距离地块距离较远，位于一楼，与地块之间相隔企业厨房和荒地，不

产生废水，对地块土壤和地下水环境基本无影响。

本地块周边 50m范围内不曾从事过污水处理、垃圾填埋、火力

发电、燃气生产和供应、垃圾焚烧、危险废物及污泥处理处置等活动。
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综上，地块周边 50m内人类活动不会对本场地土壤和地下水存

在污染影响，不存在可能对本场地土壤和地下水产生污染影响的潜在

污染源。

3.4.3 场地污染识别结果

根据前述污染识别结果可知，本场地当前和历史上均无潜在污染

源，且边界 50m 范围内也不存在可能对本场地土壤和地下水产生污

染影响的潜在污染源。根据《深圳市建设用地土壤污染状况调查与风

险评估工作指引（2021 版）》，可认为本场地的土壤环境状况可以

接受，不需要开展下一步布点采样调查。

3.5 快速筛查结果分析

根据前述污染识别结果，本场地的土壤环境状况可以接受，不需

要开展下一步布点采样调查，但为验证场地污染识别结果，本次调查

调查单位于 2021 年 10 月 22日在本场地内进行了土壤 VOCs 和重

金属的的快速筛查检测，共布设 19 个快速筛查检测点位，快速筛查

检测布点图见图 3.5-1，快速筛查检测现场照片见图 3.5-2。根据快速

筛查检测结果，本地块内及周边各检测点中的土壤 VOCs 和重金属

含量均未超过《土壤环境质量建设用地土壤污染风险管控标准（试行）》

（GB36600-2018）中的第一类用地筛选值，快速筛查检测结果原始

记录表详见附件 3。
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表 3.5-1 快速检测结果统计一览表（单位：mg/kg）
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图 3.5-1快速检测布点图
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第四章 结论和建议

4.1 结论

4.1.1 场地基本情况

坪山区规地核 PS-2021-0005Z地块，位于深圳市坪山区坑梓街道

金沙社区，用地面积 21604.98m2。本次调查范围与本地块范围一致。

地块最初部分为农业用地，部分为果蔬公司宿舍办公区，2015 年果

蔬公司建筑物被铲平，并停止种植农作物，之后一直为荒地未利用。

本地块内历史至今无任何工业企业及工业小作坊入驻过，现状无任何

建筑，主要为空地、杂草荒地和池塘。本场地规划用地性质为二类居

住用地。

4.1.2 土壤污染识别结果

本场地当前和历史上均无潜在污染源，且边界 50m 范围内也不

存在可能对本场地土壤和地下水产生污染影响的潜在污染源。根据

《深圳市建设用地土壤污染状况调查与风险评估工作指引（2021

版）》，可认为本场地的土壤环境状况可以接受，不需要开展下一步

布点采样调查。

但为验证场地污染识别结果，本次调查单位在本场地内进行了土

壤 VOCs和重金属的的快速检测。根据快速检测结果，本场地内各快

速检测点位的土壤 VOCs和重金属含量均未超过《土壤环境质量建设

用地土壤污染风险管控标准（试行）》（GB36600-2018）中的第一
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类用地筛选值。

综合各项资料分析结果、现场踏勘结果和快速检测结果判断，坪

山区规地核 PS-2021-0005Z地块的土壤环境状况可以接受，不需要开

展下一步布点采样调查。不纳入污染地块管理，无需进行详细环境调

查和风险评估工作，可以结束本场地的土壤环境初步调查工作。

4.2 建议

结合场地后续工作开展情况，提出如下建议：

（1）该地块未来用地性质为二类居住用地，因此场地在开发建

设之前，不得再引进新的生产企业，尤其是重污染企业，若地块后续

在开发建设之前又有新的企业入驻，应在场地开发建设前重新开展场

地环境调查评价，对满足用地环境质量标准的，方可开发建设。

（2）场地未来开发建设过程中，管理方应对场地进行严格管理，

严格落实各项污染防治措施，防止外来污染物进入对本场地土壤和地

下水造成污染。

（3）后续开发建设过程中，如发现土壤颜色异常、异常气味，

垃圾填埋等，应及时封闭现场，并通知区生态环境主管部门处理。
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